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Detailni informace k nakupu bytu do
druzstevniho viastnictvi

Proc¢ Flatari? 2

Nizké potiebné vlastni zdroje - jiz od 20% ceny bytu

Zadna hypotéka ani avér na fyzickou osobu

Garantovany vynos z hdjmu - garantujeme pfijem z ndjmu bez ohledu na
platebni mordalku ndjemnika nebo obsazeni bytu

Sprava bez starosti - o ndjemniky se stardme my a reprezentujeme vase

z&jmy v rémci domu

Zakladni informace o bytové jednotce

Ndzev projektu:
Cislo bytu:
Dispozice:
Podlahové plocha:
Podlazi:

Balkon / terasa:
Sklep:

Celkova éisla

Celkova cena bytu:
(v&etné pfip. parkovani)

Podil vlastnich zdroju:
Vlastni zdroje:
Vyse Gvéru:

Zaplatite na zacatku:

Sternberk - U Stfelnice

22

1+1

44,54 m2 (bez sklepa a balkonu)
4

7.86 m?

1.21

3108 901KE

20%
621780 KC
2487121 Ke
774 279 KE

= vlastni zdroje + poplatek

Cely proces ma 3 hlavni faze:

1.

Pripravna faze (rezervace + podpis smiuv)
2. Nékup domu do druzstva (&erpani Gvéru + vznik podilu)

3. Bé&iny provoz (ndjem, splatky, cashflow)
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Ocekavany harmonogram
Milnik Termin

Krok 1: Pfedrezervace

Kliknutim na tlac¢itko “Rezervovat
online” na strdnce bytu

Krok 2: Rezervace

Do mésice od pfedrezervace

Krok 3: Podpis smluv pro vstup do druzstva

Océekdvéme - 09/2026

Krok 4: Cerpdni Gvéru a koupé bytl druzstvem

Océekavame - 10/2026

Krok 5: Vase prijeti do druZstva

O&ekavame - 11/2026

Krok 6: Zahdjeni bézného provozu

Oc&ekavame - 12/2026

Detailni prabéh krok za krokem

KROK 1: PFedrezervace

<« Co se déje:

e Pfedrezervaci si zajistite stiskem tlac¢itka “Rezervovat online” na strdnce bytu a
naslednym zaplacenim rezervacniho poplatku si zamlouvate prislusny byt

e Zdroven se Vam fixuje jeho cena

e Vznikd tim blokace bytu jen pro vdas do doby nez vas vyzveme k podpisu rezervacni

smlouvy

& Co se plati:

Co se plati Komu

Kolik se plati Do kdy

Rezervaéni poplatek Flatari

15 000 K¢ Ihned

V dalsim kroku se o tento poplatek ponizuje transakéni poplatek. Rezervaéni poplatek je
nevratny v pripadé odstoupeni ze strany kupuijiciho

© Kdy:

e Ihned (online) - kliknutim na tla&itko “Rezervovat online”
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KROK 2: Rezervace

¢ Co se déje:

Podepisuje se rezervacni smlouva - jako prfilohu obsahuje:

o Prehled ekonomiky bytu

o Smluvni dokumentaci, kterd se bude podepisovat v kroku 3

o Stanovy bytového druzstva
Vznikd tak zavaznd rezervace bytu do doby nezZ vas vyzveme k podpisu smiuvni
dokumentace ke vstupu do druzstva v kroku 3

& Co se plati:

Co se plati Komu Kolik se plati Do kdy
Vlastni zdroje Byt. druzstvu 621780 KC Do 5 pracovnich

dnu od podpisu
Transakeéni poplatek Flatari 152 499 K¢ rezervaéni smlouvy
O Kdy:

Do mésice od pfedrezervace

KROK 3: Podpis smluv pro vstup do druzstva

<« Co se déje:

Podepisuji se smluvni dokumenty souvisejici mj. se vstupem do druzstva a nabytim
druzstevniho podilu vGzanym na vas byt

Pokud si zvolite ndmi garantovany ndjem a nasi spravu, podepisuji se smluvni
dokumenty i k této sluzbé

#. Co se podepisuje:

PFihlaska do bytového druzstva

Podpisem tohoto dokumentu poddvate oficidlni Zzddost o vstup do druZstva za
acelem ziskani konkrétniho bytu do uzivani. Zavazujete se v ni k Ghradé zdkladniho
Clenského vkladu, k dodrzovéani stanov druistva a prohlasujete, Ze spliujete
podminky pro &lenstvi (napf. bezdluznost vici Giadlm a svépravnost).

Smlouva o prevzeti élenskych vkladt

Toto je klicova smlouva, kterd upravuje, jakym zptisobem ,kupujete” svUj druzstevni
podil. Definuje vasi povinnost splatit dalsi ¢lensky vklad, ktery se skliddd ze dvou
¢asti: prvni €ast jste jiz uhradili z vlastnich zdrojd a druhou ¢dst tvofi nesplacend
jistina avéru, kterou budete druzstvu hradit formou mésiénich anuitnich splatek (o
tomto bude v detailu Fe¢ nize v kroku 6). Smlouva také obsahuje podrobny
technicky popis bytu (tzv. pasport a padorys).
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Né@jemni smlouva (DruZstvo - Investor)

Tato smlouva vém dava pravni titul k uzivani bytu. Jako ¢len druistva ziskavate
pravo k ndjmu bytu na dobu neurcitou. Smlouva specifikuje, co vse je zahrnuto v
ndjemném (v&etné splatek Gvéru a spravy) a jakym zplsobem budou zajistovany
sluzby spojené s bydlenim (voda, teplo, odpad atd.).

Pro nasi spradvu a ndmi garantovany prijem z ndjmu se ddle podepisuji:

Né&jemni smlouva (Investor - Servisni spoleénost)

Touto smlouvou pronajimate svuj byt servisni spole¢nosti PartHome Services s.r.o..
Je to zdaklad pro vas pasivni pfijem — vy se nemusite starat o hleddni ndjemnikd,
opravy ani komunikaci. Spole¢nost védm hradi garantované ndjemné, proti tomu
vystupuje anuitni splatka Gvéru, prispévek do fondu oprav a Uhrada ndkladid
druzstva.

Ramcova smlouva

Tento dokument propojuje celou investicni strukturu mezi vami, druzstvem a
spole¢nosti Flatari (PartHome). Obsahuje pro vas nejdllezitsjsi garanci najmu —
spole¢nost se zde zavazuje, Ze bude vypldcet sjednany ndjem, i kdyby byl byt

zrovna neobsazeny.

o Udéleni pIné moci (je souéasti R@mcové smiouvy)
Udélujete plnou moc spole¢nosti PartHome Services s.r.o. k zastupovani v
rémci druzstva a na ¢lenskych schuzich.

© Kdy:

O&ekavame - 09/2026

&’ Co se plati:

Co se plati Komu Kolik se plati Do kdy

Za&kladni €lensky vklad Byt. druzstvu 100 K& Do 5 dnt od

Kauce na splaceni* Byt. druzstvu 41994 K¢

podpisu smluvni
dokumentace

*Kauce na spldceni = trojndsobek mésicni splatky Gvéru, kterd je vyzadovana financujici
bankou.

KROK 4: Zajisténi financovéani a koupé byt druzstvem

<« Co se déje:

Banka poskytne druzstvu Gvér
Za slozené vlastni zdroje investord a Gvér od banky druzstvo kupuje predmétné
byty

&’ Co se plati:

V tomto kroku investor nic neplati
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© Kdy:
e Odekdvame -10/2026

KROK 5: Nabyti druzstevniho podilu

<+ Co se déje:

Stavate se druzstevnikem (&lenem druzstva)

Ziskavate druzstevni podil s vazbou na vas byt

Ziskavate pravo uzivat byt

Zacindme se za vas starat o byt a zastupujeme vas v zdlezitostech tykajicich se
celého domu

& Co se plati:
e Vtomto kroku investor nic neplati

© Kdy:
e Odekavame -10/2026



KROK 6: Zahajeni bézného provozu

<+ Co se déje:

e Bé&iny provoz bytu a tedy i vasi investice
e Budou probihat pravidelné mésiéni platby (viz nize)

Uvedené hodnoty predpokladaji, Ze viozZite 20% viastnich prostiedki
Kazdy mésic musi druzstvo dostat zaplacené nasledujici polozky:
Splatka druzstevniho Gvéru =
Prispévek do fondu oprav =

Zaloha na ndklady na provoz druzstva =

= CELKEM

w

My za vas druzstvu budeme mésiéné platit garantovany ndjem

Shrnuti v tabulce niZze vEetné popisu polozek
Varianta 1: VloZzeno 20% vlastnich prostredk

\. .|
c&
Q
=

13 998 K&

668 KC

800 K&

15 466 K&

9068 K¢

Réadek &. Polozka Hodnota
1 Mésicni splatka Gvéru 13 998 K¢E
2 Prispévek do fondu oprav 668 KE
3 Zaloha na provoz druzstva 800 K¢
4 Celkem mésiéni platby druzstvu 15466 K¢
5 Garantovany ndjem 9 068 K¢E
6 Mésiéni cashflow investora - 6399 K¢*

*Zdaporné cCislo oznacuje doplatek investora, ktery mésicné hradi, klad
ktery je investorovi mési¢né vyplacen

né Cislo preplatek,
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Pro informaci - Varianta 2: Vlozeno 50% vlastnich prostiedkt
Radek é&. Polozka Hodnota

1 Mésicni splatka Gvéru 8749 KE

2 Prispévek do fondu oprav 668 K&

3 Zaloha na provoz druzstva 800 K¢

4 Celkem mésicni platby druzstvu 10 217 Ké

5 Garantovany ndjem 9 068 K¢E

6 Mésiéni cashflow investora - 1149 K¢&*

*Z&porné c¢islo oznacuje doplatek investora, ktery mésicné hradi, kladné Cislo preplatek,
ktery je investorovi mési¢né vyplacen

Popis poloZek:

Splatka druzstevniho Gvéru (Fadek 1) je splatka bance za Gvér na ndkup domu,
resp. jeji €ast pripadaijici na vas druzstevni podil. Mésicni splatka Gveéru je spocitdna
s ndsledujicimi parametry:

o Vyse Gvéru (slozeno 20% vlastnich zdroji)= 2 487 121 K&

o Urokové sazba = 5.89% p.a.*

o Doba splatnosti = 35 let*

*Pfedpokladdané parametry - skute¢né hodnoty se mohou zménit a zavisi na

aktudlnich parametrech Gveéru financujici banky v €ase, kdy bude Gvér bankou

poskytnut.
Piispévek do fondu oprav (fadek 2), ktery je stanoven rozhodnutim vlastnika
domu (tj. druzstvem, popft. SVJ)
Zéloha na ndklady na provoz druistva (fadek 3) zahrnuji zejména dan z
nemovitosti, pojisténi domu, ndklady na vedeni U€etnictvi. Jednd se o zdlohovou
platbu s kazdoro€nim vyuctovanim dle skute€nosti.
Pokud si vyberete spravu s garanci ndjmu od Flatari, pak bude Flatari (resp. servisni
spole¢nost PartHome Services s.r.0.) hradit druzstvu &éstku garantovaného najmu
(Fadek 5) bez ohledu na obsazeni bytu ndjemnikem a jeho platebni mordlku
Platby zaloh na energie a vodu souvisejici s pfislusnym bytem jokoZ i podil na
spotfebé sluzeb a energii ve spoleCnych prostoréch, jsou hrazeny pfimo
ndjemnikem, takze ty vase platby nijak neovliviuiji.
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